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ADMINISTRACION

CONJUNTO DE USO MIXTO ROMAZINO PH
NIT 901.112.488-1

En la ciudad de La Estrella, a los 30 dias del mes de agosto del aio 2025, siendo las
14:00 horas, se realizé la Asamblea General Extraordinaria del Conjunto de Uso Mixto
Romazino PH, convocada en segunda convocatoria, con un quorum presente del
27.80%, equivalente a 81 inmuebles, bajo la presidencia de la senora Claudia Maria
Pena, propietaria del apartamento 1611 de la Torre 2, con la secretaria de la
administracion del Conjunto, y contando con la presidencia del Consejo de
Administracion y ofros copropietarios.

ORDEN DEL DiA

Verificacién del quorum.

Nombramiento de presidente y secretario de la Asamblea.

Lectura y aprobacién del orden del dia.

Lectura y aprobacién del reglamento de la Asamblea.
Nombramiento del comité para verificar el acta de la Asamblea.
Eleccion del Revisor Fiscal.

Presentacion del informe de diagndstico y gestion de la nueva administracion y
el Consejo de Administracion.

Presentacion y aprobacion del presupuesto general de gastos 2025.
Presentacion y aprobacién del proyecto de cdmaras piso a piso.
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DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Verificacién del quorum:
Se confirma la imposibilidad de iniciar en primera convocatoria por no alcanzar el
quorum del 50% mds uno de propietarios, y se procedid a iniciar la Asamblea en
segunda convocatoria a las 14:00 horas con un quorum del 27.80%, cumpliendo con
los requisitos estatutarios.

2. Nombramiento de presidente y secretario:
Se designa por unanimidad a la administracion como secretario de la Asamblea para
el desarrollo del acta. Como presidenta de la Asamblea se postula y acepta la senora
Claudia Maria Pena, propietaria del apartamento 1611 de la Torre 2, quien asumio el
cargo con agradecimiento de los asistentes.
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3. Lectura y aprobacién del orden del dia:
La senora presidenta procedid a la lectura del orden del dia detallado
precedentemente. Se abrid espacio para comentarios o reparos, sin recibirse objecion
alguna. Por unanimidad fue aprobado el orden del dia presentado.

4. Lectura y aprobacion del reglamento de la Asamblea:
Se dio lectura al reglamento interno para el desarrollo de la Asamblea, el cual
contempld, entre ofros aspectos:

e La instalacion de la Asamblea por parte del administrador, previo a la
verificacion del quorum.

e La presidencia por designacion de la Asamblea y la funcion del secretario
asignada a la administracion.

e Quorum de mitad mds uno y el mantenimiento del mismo en caso de retiros,
siempre y cuando se mantenga el minimo.

e Decisiones por mayoria absoluta, salvo las que requieren mayoria calificada, las
cuales no aplicaron para esta sesion.

e Participacion exclusiva de propietarios o apoderados acreditados
debidamente.

e Limitacién del uso de la palabra hasta dos veces por asunto tratado.

e Ausencia de punto de proposiciones y varios.

e Presentacion obligatoria de poder firmado para quienes participen como
apoderados.

No se presentaron dudas o comentarios, y por unanimidad fue aprobado el
reglamento para la Asamblea.

5. Nombramiento del comité para verificar el acta:
Se requirid la colaboracidon de tres propietarios para conformar el comité verificador
del acta, quienes voluntariamente se postularon:

e Maribel Renddn, apartamento 1605 Torre 1.
e Juliana Orqzco Llano, apartamento 416 Torre 2.
e Fernando Alvarez, apartamento 913 Torre 2.

Conforme a lo indicado, el comité quedd formalmente conformado para asegurar la
fidelidad del acta al desarrollo de la Asamblea.
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6. Eleccion del Revisor Fiscal:
Se procedié a abrir el espacio para la eleccion del Revisor Fiscal, donde el Consejo
expuso el proceso de convocatoria, que incluyd la recepcion de 13 hojas de vida,
seleccion mediante entrevistas y aplicacion de pruebas psicotécnicas, resultando
cuatro candidatos preseleccionados.

onvocatoria

ELECCION DEL REVISOR

FISCAL POR PARTE DE LA
ASAMBLEA

Entrevista individual

Presentacion pruebas
Seleccion 4 candidatos psicotécnicas
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Candidato

Items

Total

Carlos

1. Conocimiento técnico MIF / Ley 675 / tributario

2. Respuesta ante solicitudes [consajo -asamblea)

3. Entrega de informes

4. Control interne o auditona

5. Destidn de situaciones criticas

6. Disponibilidad y sctualizaciin profesional - (compl

e jum J o | o Jds o

AR

Candidata

Items

Total

Gloria

1. Conocimiento técnico MIIF / Ley 675 / tributario

2, Respuesta ants soliciudes [conssjo -asamblaa)

3. Entrega de informeas

4, Control interno o auditona

5, Gastidn de silusciones criticas

6, Disponibilidad y sctuslizaciin protesionsl - (compl

o fin Jon Jen | & Jon

Candidata

Items

Total

Micolas

1, Conocimianto técnico NIIF f Ley 675 / tributano

2. Respuesta ants solicitudes [conssjo -asamblea)

3. Entrega de Informes

4, Control interno o auditoria

&, Gastion de situaciones criticas

8. Disponibilidad y sctunslizacion profesional - (comal

B Jig fes | 8 | 6 Jin

Candidata

Itams

Tatal

Diego

1. Conocimianta técnico NIIF / Ley 875 / wributario

2. Respuesta ante solicitudes [consejo -asambien)

[

3. Entregn de informes

n

4, Control interno o auditoria

B, Gestion de situaciones criticas

6. Disponibilidad y actuslizacion profesional - (compl

Es | B Jim

Welson

Candidato

Items

Puntaje

Tatal

1. Conocimianto técnico MIIF / Ley 675/ tribwtario

2. Respuesta ante solicitudes [consejo -asamblea)

3. Entrega de informes

4. Control interno o suditoria

5. Gestion de situaciones criticss

6. Ddsponibilidad y actualizacién profesional - (compl

g | B Jim | em ] em jem

an

Candidato

Itams

Total

Claudia

1. Conocimiento técnico MIIF / Ley 675/ tributario

2. Respuesta ante solicitudes [consejo -ssamblea)

3. Entrega de informes

4. Control interne o auditon

5. Gestidn de situacionss criticas

tr ler | e | em fem

4

6. Disponibilided y irackin profesional - (compl

475

Se presentaron tres candidatos de forma presencial con exposiciones detalladas de
hoja de vida, experiencia especificamente en propiedad horizontal, competencias

técnicas, y respondiendo preguntas de los asistentes:

e Nelson Gutiérrez Uribe: contador pUblico con amplia experiencia en propiedad
horizontal desde 2001, con vocacidn para la prevencion de errores y auditoria
exhaustiva, quien justificd la no presentacidon de pruebas psicotécnicas por
motivos de tiempo. Se permitid su presentacion tras votacion favorable.

La Estrella, Antioquia
Cel. 3147002141
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e Claudia Patricia Marta Nino: contadora publica y especialista en auditoria
tributaria, con mas de 20 anos en propiedad horizontal y experiencia en firmas
de auditoria reconocidas, destacd por su compromiso en capacitacion
continua y generacion de informes trimestrales mediante cddigo QR para
transparencia informativa.

ADMINISTRACION

e Carlos Mario Saldarriaga Bedoya: contador publico con 27 anos de experiencia,
amplia trayectoria en propiedad horizontal y auditoria integral, destacd su
compromiso étfico y capacidad de asesoria permanente a la comunidad vy
Consejo.

No se pudo proyectar el video de la candidata Gloria Patricia Ramirez por fallas
técnicas.

Se realizaron preguntas orientadas a la independencia del Revisor Fiscal respecto a la
administracion y Consejo, confroles de comunicacion en cargos anteriores, manejo
de crisis y relaciones humanas, a las cuales respondieron los candidatos con énfasis
en la independencia, el profesionalismo vy la ética.

Finalmente, se llevd a cabo votacion electronica donde participaron los propietarios
presentes, obteniéndose los siguientes resultados:

e Claudia Patricia Marta Nino: 62.19%
e Carlos Mario Saldarriaga Bedoya: 26.41%
e Nelson Gutiérrez Uribe:

Con base en la votacion, se declard a la senora Claudia Patricia Marta Nino como
nueva Revisor Fiscal para el periodo correspondiente.

7. Presentacion del informe de diagndstico y gestion de la administraciéon y
Consejo:
El Consejo, por medio del senor Julidn Giraldo, y la administracion representada por la
senora Paula Ocampo, realizaron una detallada exposicion del estado actual de la
copropiedad, destacando:

e Lacomplejidad del proceso de transicion entre administraciones y la gestion del
Consejo, que manifestd un compromiso genuino pese a su inexperiencia inicial.
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Identificacion y andlisis de conflictos con la administracion anterior,
especialmente enlarelacion con proveedores de seguridad y aseo, incluyendo
mora financiera de aproximadamente 100 millones de pesos.
Cambio de Administracion
( Lina Garcia)

Relaciones Riesgos de Deteriorode la
Andémalas con Terminacionde Comunicacion
Proveedores Contratos

Retrasos (s Falta de o Contratacion
excesivosen C 5 Respuesta Inadecuada de
los pagos Proveedores
Copropiedad orando las

udesde
pietarios

Descripcion del proceso de diagndstico técnico, administrativo y financiero,
que incluyo revision de facturacion, cartera, pasivos, y reclamos pendientes por
facturas no contabilizadas desde anos anteriores.

Informacion Financiera ROMAZINO

Situaciones que han afectado el gjercicio del afio 2025:
Facturas no contabilizadas de 2024y 2025.

PROVEEDOR OBSERVACION

3 Factura de abri de 2025 Personal de
1
sl sl A it manteniments y jardineria mes abil*

A Seguro y Conflable 5.576 850 Facturs de mayo de 2005 Pergonal de

mrantenimients y jaciver maye 1 8l 27 T O t a I

= Factura de mayo 2024 Cambic de cable de
i
ESTILO INGENIERIA A7 836 ” p i )

INVERSIONES YARCE URIBE SAS - 701.81g | TECtura de abal 2025 Materales (Pollsombra $2 1 666 384
VIVERO SOL ROJO madens inmunzada, herbicida) & »

MQ PISCINAS 1.291.500 Factura de febrero 202% Insumos de piscina

ECO POCP SAS 146 500 Facturs de febrero 2024 Transporte
& @XCTBMeNiDs MascoEs
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Informe detallado sobre el estado de lared contra incendios (RCI), destacando
la funcionalidad parcial del sistema de extincion y la critica situacion del sistema
de deteccion, que lleva dos anos sin operar adecuadamente.

ESTADO DE LOS SISTEMAS ESTADO DE LOS SISTEMAS

RED CONTRA INCENDIO
-DETECCION-

Panel de contral - A -

+  Marca: KIDDE ";Th:::";"“” : i

+ Modele: Va4 i Azl
L

Inactive

;| RED CONTRA INCENDIO
(e -EXTINCION-

Inventario:

* Sistemade
bambea s
- Sockey * fafalizacion de
n tague de
% :_T‘T:: combustible
* Valvulas
desireadaras

Con corto circuito Lazos 1y 2
por con corto
sobrecalentamiento circuito

o e Al da s b exiet amcia e i e
duntro de loa b iiacion, los cuales dubenser

Proceso de terminacidon de confratos con proveedores deficientes vy
contratacion de nuevos operarios externos para mantenimiento y jardineria.
Estado financiero reflejando una reducciéon importante en pasivos y cartera,
con recuperacion de cartera del 25.7% y disminucion del endeudamiento al
17.5 millones.

Informacion Financiera ROMAZINO

DISPONIBLE BANCOS 21.015.026 | 6.417.341

14 597 685 89.5%

CUENTAS POR COBRAR 67.977.362

50.533.238 | 17 444.024 25,7%

CUENTAS POR PAGAR 88.423.742

17.525.521 70898221 80,2%

Entre mayo y julio se evidencid una mejora significativa en la gestion financiera del
conjunto:

« Cartera: se recupero el 25,7% del saldo pendiente.
* Proveedores: se logro una disminucion del 80,2% en los pagos atrasados.

Estos resultados reflejan un manejo mas eficiente de los recursos y fortalecen la liquidez del
conjunto.
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Ajustes en gastos bancarios mediante renegociacion de convenio de recaudo.

E\

Informacion Financiera ROMAZINO

\,) Jelpﬁ' CONCEPTO VALOR % Sobree}ecucién‘
' Enero 1.034.233 |
o Febrero 1.211.491 |
. DAVIVIENDANA Marze 1.217.417 | 218%

Abril 1.404.274 | 262%
Mayo 1.267.626 | 228%
Junio 247.412 | 44%
Jullo 233493 | 42%

Fresupuesto
Gasto Afo
Gasto Proyectado hasta diciembre
Gasto Promedio Afio sl se hublera
celebrado el convenio

Por no gestionar oportunamente el
convenio de recaudo se generd un gasto
desproporcionado que afectd |as finarnzas.

3.000.000

Actualmente, este gasto es 50% menoralo
presupuestado.

Problemas administrativos y operativos persistentes, como el manejo
inadecuado de residuos, ausencia de plan de emergencias efectivo,
siftuaciones de civismo y convivencia, mantenimiento deficiente en dreas
comunes (piscina, gimnasio, ascensores, puertas), entre otros.

Planes y acciones en marcha para mejorar la comunicaciéon, implementar un
nuevo plan de manejo de residuos solidos (PMIRS), actualizar manual de
convivencia y adecuar reglamentos para dreas comunes.

identificacién de
Reducciénde Inconsistencias en la

Facturac Implementacion Andlisis de
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ADMINISTRACION

Se respondieron preguntas de los asistentes en torno a la gestion de cartera, detalles
financieros, estado de contratos y seguridad, enfatizando la importancia de la
administracion en la recuperacion y orden del conjunto.

8. Presentacién y aprobacion del Presupuesto General de Gastos 2025:
La administracion presento el presupuesto general con un valor total aprobado en la
Asamblea General Ordinaria por $88.679.000, sin variacidon porcentual para la
presente Asamblea Extraordinaria. Se resaltaron las modificaciones en rubros para
ajustarse al diagndstico y a las necesidades reales, tales como:

e Eliminacion del personal de mantenimiento y jardineria interno para contratar
cuadrillas externas especializadas.

e Reaqjustes en mantenimiento de dreas comunes, lavado de tanques, circuito
cerrado y asambleas.

e Reduccion de costos en administracion y facturacion.

e Inclusion de tasa de seguridad que asume la copropiedad para evitar
incrementos en cuotas.

No se modificé el valor de la cuota de administracion para los propietarios.

Se abrid espacio para preguntas, que versaron sobre detalles técnicos del manejo
financiero, gestidon de cuentas bancarias, incidencias especificas del seguro y pago
de cuotas extras, y control del sistema de seguridad ante episodios de delitos.

Se sometid a votacion el reajuste del presupuesto, con el resultado siguiente:

e Aprobado con el 97.67%.
e No aprobado con el -

Por tanto, se acordd aprobar el presupuesto conforme fue presentado.

9. Presentacion y discusion del proyecto de camaras piso a piso:
Se expuso la propuesta para instalacion de cdmaras piso a piso que permitiria mejorar
significativamente la seguridad y el control en las dreas comunes internas, con un
costo aproximado que oscila entre 46 y 48 millones de pesos.

Se detalld el alcance técnico del proyecto, incluyendo equipos, DVR, cdmaras, racks,
cableado, y dos monitores de control.
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Durante la discusidon, se manifestaron multiples inquietudes y observaciones de los
copropietarios en relaciéon a:

e Costos adicionales no contemplados, como vigilancia para monitoreo, gastos
de mantenimiento y operacion futura.

e Potenciales problemas de privacidad y proteccidn de datos personales.

e Limitaciones en cobertura total, especialmente en apartamentos grandes.

e Preferencia por fortalecer cdmara en dreas comunes externas como entradas
y corredores en primera instancia.

e Experiencias previas de incidentes y la utilidad de ampliar la capacidad del
circuito cerrado actual.

e La sugerencia de gestionar apoyos o aportes de proveedores actuales para
reducir costos.

e La necesidad de basar el proyecto en una matriz de riesgos que justifique la
inversion.

e Preocupaciones sobre incrementos futuros en cuotas de administracion debido
a gastos recurrentes asociados.

La administracion y el Consejo acordaron, ante la amplitud de aportes y la necesidad
de profundizar el andlisis, posponer la aprobacidon y presentacion definitiva del
proyecto para una Asamblea General Ordinaria proxima, con estudios adicionales
para fortalecimiento racional y ordenado del sistema de seguridad.

Se dejé constancia en acta de que el proyecto serd revisado con atencion a la
proteccion de datos, evaluacion econdmica, y consideracion del contexto general
del conjunto.

CONCLUSIONES Y CLAUSURA

Al cierre, la presidenta agradecid la participacion activa de todos los asistentes,
enfatizando la necesidad de continuar con un trabagjo conjunto para mejorar la
unidad, resaltando tres aspectos claves:

e Mejoramiento en la comunicacién oportuna y pertinente con todos los
copropietarios.

e Actualizacion y fortalecimiento del manual de convivencia incorporando
principios, valores y derechos.

e Fortalecimiento de la cultura de civismo y cumplimiento normativo para
construir un ambiente respetuoso y armoénico.
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La presidenta invitd a todos a seguir participando y a abordar las futuras
convocatorias con compromiso y responsabilidad.

Siendo las 17:26 horas, se dio por finalizada la Asamblea General Extraordinaria,
dejando constancia en"-gcta de las decisiones y compromisos acordados.

Firman:
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Administradora

Comité verificador
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Claudia Maria Pefia - Apto1611 Torre 2 Juliana Orozco Llano - Apto 416 Torre 2
Presidenta de la Asgngg{%q ! Comité verificador
T Eeimrme: 230000 o st —
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Administracién Fernando Alvarez - Apto 913 Torre 2
Secretaria de la Asamblea Comité verificador
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